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Poznah, dnia 18.12.2023

PROTOKOL OPISU I OSZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym Poznati - Grunwald i J ezyce w Poznaniu Maciej Wilanowski w
sprawie egzekucyjnej z wniosku wierzyciela:
' I reprezentowanego przez:

przeciwko dhuznikowi:

prowadzonej na podstéwie tytutu wjkonav?ézégo/tytuiéw wykonawczych:

Tytut wykonawczy Sygnatura tytutu Data tytutu Data klauzuli
wykonawczego wykonawczego wykonalnosci
AKkt notarialny Kancelarii Notarialnej Alicji Bres A 5619/2022 22.11.2020 17.07.2023
Postanowienie o nadaniu klauzuli wykonalnoSei Sadu II Co 681/23 20.06.2023 17.07.2023
Rejonowego Poznan-Stare Miasto w Poznaniu

w dniu 18.12.2023 r. o godz. 11:00 w kancelarii komornika sadowego mieszczacej sie pod adresem: ul.
Glogowska 144/3 w Poznaniu przystapil do sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci potozonej przy
ul. Galezynskiego 38, 60-194 Poznan, tj. nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek nr 3/392, 3/53, 3/640,
3/818 o powierzchni tacznej 397 m? zabudowanej budynkiem mieszkalnym stanowigcym $rodkowy
segment szeregowcea - w trakcie budowy, dla ktérej urzadzono ksiege wieczysta nr PO1P/00083692/6.

Na czynno$¢ stawit sie:........ 23 %A, ‘ S"% PR St L

Oznaczenie nieruchomosci

Opis i oszacowanie dotyczy nieruchomosci potozonej pod adresem: ul. Galczyfiskiego 38 60-194 Poznan,
dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze PO1P/00083692/6. Przedmiotowa nieruchomo$é¢ sklada sie z dziatek nr 3/392, 3/53,
3/640, 3/818 o powierzchni facznej 397 m? zabudowana jest budynkiem mieszkalnym stanowigcym
srodkowy segment szeregowca. Grunt posiada ksztalt wydtuzony, zblizony do prostokata.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Edwardowo” w Poznaniu
zatwierdzonym Uchwata Rady Miasta Poznafn Nr XXXIV/407/I1I/2000 z dnia 18 kwietnia 2000r. /Dz. U.
Woj. Wikp. Nr 35, poz. 403/, przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem
17MIJ — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w Poznaniu, przy ul. Galczyfiskiego, bedacej droga
zagospodarowang, posiadajgca chodnik utwardzony kostka betonowa oraz o$wietlonej. Dojazd dogodny
drogami o utwardzeniu typu poz-bruk i dobrze zorganizowanym uktadzie komunikacyjnym.

Budowle i inne urzadzenia

Na nieruchomosci posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej, bedacy w
trakcie realizacji. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, catkowicie podpiwniczony, posiadajacy
trzy kondygnacje nadziemne — parter, pigtro oraz poddasze (antresola), kryty dachem dwuspadowym. Obiekt
wybudowany zostal na podstawie pozwolenie na budowe z dnia 23 czerwca 1989 roku. Na dzien wizji
lokalnej budowa nie zostata zakonczona, zaawansowanie inwestycji okre§lono na poziomie 30,76 % (stan
surowy). Gléwne wejscie prowadzi z frontowej czesci dzialki. Z piwnicy mozliwe jest wyjscie na ogrod. W
bryle budynku znajduje sie jednostanowiskowy garaz. Powierzchnia uzytkowa: 295,94 m2.
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Dnia 23 czerwca 1989 roku wydano decyzje pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce potozonej w Poznaniu, przy ul. Gatczynskiego 38 (zalacznik do operatu
szacunkowego). Budowa budynku nie zostata formalnie zakonczona. Poniewaz prace budowlane zostaly
przerwane na dluzej niz 3 lata, pierwotne pozwolenie na budowe stracito wazno§é. Aby dokoficzy¢
inwestycje konieczne jest opracowanie projektu technicznego i dostosowanie obiektu do aktualnych
przepisow i wymagan.

Stwierdzone prawa i obcigzenia

a) Zgodnie z Dziatem I KW nr PO1P/00083692/6:

- wlagno§é: G38 spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Poznaniu, REGON 522311575,
KRS 0000977407

b) Zgodnie z Dzialem III KW nr PO1P/00083692/6:

- wszczeto egzekucje z nieruchomosci w sprawie o sygn. akt KM 515/23 prowadzonej przez Komornika
Sadowego Przy Sadzie Rejonowym Poznari - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Macieja Wilanowskiego na
IZ€CZ !

¢) Zgodnie z Dziatem IV KW nr PO1P/00083692/6:

- hipoteka umowna na kwote 585.000,00 zi zabezpieczajaca wierzytelnoS¢: kapital pozyczki, odsetki
umowne, odsetki ustawowe za opdznienie w splacie pozyczki oraz koszty egzekucvine z tvtutu umowy
pozyczki zawartej dnia 02 listopada 2022 roku, ustanowiona na rzecz:

Umowy ubezpieczenia nieruchomosci

Osoby wladajace nieruchomos$cig
dtuznik

Sposdb korzystania przez dhuznika
Nieruchomos¢ w budowie.

Zgloszone prawa do nieruchomosci

Oszacowanie z podaniem podstaw

Oszacowania nieruchomoséci, w operacie z dnia 30-11-2023 r., zgodnie z przepisem art. 948 kpc dokonat
biegly: Grzegorz Szczurek na kwote:

943.700,00 z} (stownie: dziewieéset czterdziesci trzy tysiace siedemset zlotych),

w tym: wartoéé rynkowa prawa wiasnosci gruntu dziatek nr 3/392, 3/53, 3/640 i 3/818: 511.800,00 zt
(stownie: pieéset jedenascie tysiecy osiemset ztotych). Sprzedaz nieruchomosci nie spowoduje powstania
obowigzku naliczenia i odprowadzenia podatku od towarow i ustug, co stwierdzono podlug wyjasnief
dtuznika ztozonych w pi$mie z dnia 5-9-2023 r.

Aktualng warto$¢ rynkowa nieruchomogci na dzien 30-11-2023 r. okre$lono podejsciem poréwnawczym
stosujac metodg¢ korygowania ceny $redniej. Okreslenie stanu nieruchomosci przyjeto na dzien wizji -
22-9-2023 r. oraz informacji uzyskanych przez bieglego.

Majac na uwadze, ze przedmiot egzekucji spelmia kryteria okre§lome w art. 1013! § 1 kpe, tj.
opisywana nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkiem w trakcie realizacji, egzekucja kontynuowana
bedzie w trybie uproszczonej egzekucji z nieruchomosgei.

Obecnych przy _czynnos’ci pouczono o tresci przepisu art. 767 Kodeksu postepowania cywilnego oraz art.
950 kpc. Obecni przy czynnosci ztozyli nastepujace wnioski i o§wiadczenia:.

Czynnos¢ trwata od godziny 11:00 do godziny 11:30. Protokét odczytano.
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